STUDIE AQE, BYDLENI

Atraktivita bydleni v ceskych méstech
2025

Cena, kvalita Zivota a stéhovani mladych ve 206 méstech, ktera jsou
sidly obci s rozsifenou pusobnosti

Jan Havranek, Jan Pavelka, Pavel Franék a kolektiv

AQE advisors, 30. zari 2026, verze 1.2

Jak citovat

Havranek, J., Pavelka, J., Franék, P. a kol. (2026). Atraktivita bydleni' v Ceskych méstech 2025. Cena, kvalita Zivota a stéhovani mladych
ve 206 méstech, kterd jsou sidly obci's rozsitenou plsobnosti. Verze 1.2. AQE advisors. https://www.aqge.cz/poznatky/atraktivita-
bydleni-v-ceskych-mestech-2025/

Text a grafy jsou zverejnény pod licenci CC BY 4.0. Studie vznikla z iniciativy AQE, bez externiho zadavatele. Kontakt havranek@AQE.cz.



Atraktivita bydleni v ¢eskych méstech 2025 AQE advisors

Obsah

Shrnuti 3

Pét klicovych zjisténi

1. Pro¢ cena nestaci 4
2. Data a metoda 4
3. Ceny, mzdy a ndjemné v letech 2019 az 2025 5
4., Byty jsou drahé tam, kde se dobre Zije 7
5. Levné bydleni mladé nelaka 8
6. Ctyfi typy mést a Index pfileZitosti pro bydleni 8
7. Kolik se stavi 11
8. Ndjem jako alternativa 12
9. Zpétny test nasi starSi metody 13
10. Co s tim mlZe udélat stat, kraj a mésto 14
11. Co jsme ovéfili a co studie neumi 14
Zdroje 16
O studii 16
PFiloha. Poradi vSech 206 mést 17

2/20



Atraktivita bydleni v ¢eskych méstech 2025 AQE advisors

Levné neznamend vyhodné. Kupni ceny bytil vzrostly mezi lety 2019 a 2025 o 78 %, mzdy a ndjemné o nece-
lou polovinu. Kde jsou byty viici mzdé levné, byvd zpravidla niZsi kvalita Zivota a mladych tam pribyvd
meneé. Studie proto srovndvd 206 mést, kterd jsou sidly obci s rozsirenou piisobnosti, podle dvou véci misto
jedné a sklddd z nich Index prilezitosti pro bydleni. Index hodnoti podminky v tizemi, nikoli prdci radnic.

SHRNUTI

Byty zdrazily od roku 2019 o 78 %, mzdy vzrostly o 45 %. Levné bydleni ale samo o sobé neni vyho-
da. Tam, kde se Zije haf, jsou byty levné, a presto z nich mladi lidé odchazeji. Studie proto srov-
nava 206 meést, kterd jsou sidly obci s rozsifenou ptisobnosti, podle dvou véci. Jestli jsou v nich
byty levné, nebo drahé vzhledem ke kvalité Zivota, a jestli tam mladi lidé prichazeji, nebo odcha-
zeji. Z toho vznika Index prilezitosti pro bydleni a ¢tyfi typy mést. Kazdy typ potrebuje jinou byto-
vou politiku.

Pét klicovych zjisténi

1. Kupni ceny bytt vzrostly mezi lety 2019 a 2025 o 78 %, mzdy o 45 % a najemné o 42 %. Ve 200
z 206 mést rostly kupni ceny rychleji nez mzdy. Za mésiéni mzdu si dnes ¢lovék koupi o tfetinu
méné bytu nez pred Sesti lety.

2. Byty jsou drahé tam, kde se dobre Zije. Kvalita Zivota, mérend Indexem kvality Zivota od Obci
v datech, vysvétluje témeér dvé tretiny rozdild v cendch bytd vici mzdé mezi mésty (62 %).
Mésto, které ma o jeden bod vyssi kvalitu zivota, ma v prameéru o 15 % drazsi byty vici mzde.

3. Levné bydleni mladé lidi neldkd. Kde jsou byty vici mzdé levné, mladych obvykle pribyva
méneé (korelace -0,52). Z velké Casti je to tim, Ze v levnych méstech se hir Zije.

4. 42 mést ma byty levnéjsi, nez by odpovidalo kvalité zivota, a mladi do nich presto prichazeji.
Tam se vyplati podporovat koupi i novou vystavbu. Nejvys stoji Hustopece, Kaplice, Cheb,
Horovice, Policka.

5. Kde se stavi, tam mladi prichazeji. Mésta s vyssim poctem dokoncenych byti na obyvatele
maji zpravidla vyssi priliv mladych (korelace 0,58). Nas vlastni vybér z roku 2022 podle poméru
kvality a ceny se ve vyvoji od ostatnich mést neodlisil, cena sama nestaci.
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1. Proc€ cena nestaci

Nizka cena bytii mtize znamenat dvé uplné rtizné véci. Bud se ve mésté dlouho nestavélo, nebo
o néj lidé nestoji.

Dostupnost bydleni se nejcastéji méri tak, ze se kupni cena bytu porovna s prijmem. Je to jednodu-
ché a srozumitelné. M4 to ale hacek, na ktery narazeji obce, kraje i stat, kdyz podle toho rozdéluji
podporu. Cena bytu v sobé spojuje dvé véci. Jak moc lidé o mésto stoji a jak se v ném Zije.

Dvé mésta mohou mit stejné levné byty, a pritom potrebovat opacnou politiku. V prvnim jsou byty
levné, protoze se tam dlouho nestavélo, ale lidé o mésto stoji. Ve druhém jsou levné, protoze se tam
zije har a mladi lidé odchézeji. Podpora koupé by v prvnim mésté pomohla. Ve druhém by rodinu
pripoutala k bytu, jehoZ hodnota muze dal klesat. A ve tretim mésté, kde jsou byty drahé, protoze je
o né velky zajem, by se podpora koupé jen promitla do vyssi ceny.

Studie hled4 méritko, které tyto situace rozlisi. Pracuje s daty za 206 meést, ktera jsou sidly obci s roz-
Sifenou pusobnosti, za roky 2018 az 2025. Pouziva Index kvality zivota od Obci v datech, kupni ceny
bytt z realitni nabidky ovérené proti katastru nemovitosti, cenovou mapu nadjemného Ministerstva
financi, tidaje o stéhovani a o dokonéenych bytech od CSU.

2. Data a metoda

2.1 Za jaka mésta pocitame

Studie pracuje s 206 mésty, kterd jsou sidly obci s rozsifenou ptisobnosti. VSechna ¢isla, tedy ceny,
najemné, stéhovani, pocet obyvatel, dokoncené byty i doplatky na bydleni, se tykaji samotného més-
ta, ne celého spravniho obvodu. Ve 206 méstech zije dohromady zhruba 6,1 milionu lidi. Na mapach
je vybarvené celé uzemi spravniho obvodu podle hodnot jeho mésta, protoze se tak 1épe Ctou.

2.2 Odkud jsou data

Kvalitu Zivota méfime Indexem kvality Zivota (IKZ), ktery od roku 2018 vydavaji Obce v datech, ¢len
skupmy AQE. Hodnoti 206 mést podle 29 dil¢ich indext ve tfech pilifich Zdravi, Prace a Vztahy. Skala
je relativni, nejlepsi mésto ma 10 a nerlabs1 0. Dva z dil¢ich indexd, ﬁnancm dostupnost bydleni
a stéhovani mladych, jsou zaroven tim, co v této studii zkoumame. Aby index neméfil sam sebe, pou-
7ivdme IKZ 2025 bez téchto dvou slozek prepolteny zpét na $kalu 0 aZ 10. V textu ho znaéime IKZ*.
Vysledky s piivodnim IKZ uvdadime pro kontrolu v kapitole 11.

Tabulka 1. Odkud jsou data a co presné mérime

Ukazatel Zdroj Co presné pocitame
7 p 7 - -
Kupni cena bytu Sreality.cz, cenové mapy, pfes datovy panel Ne_ablc!lfova cena za m?, primér let 2024 a 2025, ovérenad proti katastru
IKZ (viz nize)
Mzda ¢SU, pramémé hruba mésiéni mzda v kraji Zaj_ednotllva mésta CSU mzdy nepublikuje, vS8echna mésta kraje maji
stejnou mzdu
N&iemné Ministerstvo financi, cenova mapa Nabizeny ndjem bytu 2+kk za m? a mésic v daném mésté, ocistény
ajemne najemného, srpen 2019 a7 2025 o velikost, stari a vybaveni bytu
Stéhovani Xt Xl 4 s « Pristéhovali minus vystéhovali ve véku 20 aZ 34 let na 1 000 obyvatel
mladych ¢SU, stéhovani podle véku mésta, primér let 2021 a7 2025
Dokoncenébyty  CSU, dokoné&ené byty v obcich Dokoncené byty za rok na 1 000 obyvatel, primér let 2020 az 2024
E;glf:\:’(y na MPSYV, vyplacené doplatky v obcich Vyplacené doplatky na bydleni za rok 2025 na 1 000 obyvatel
Pocet obyvatel CsU, pres datovy panel IKZ Obyvatelé samotného mésta, ne spravniho obvodu

VZechny (daje jsou za samotné mésto, ne za spravni obvod. Uplny seznam zdrojii je v zav&ru studie.

Kupni ceny jsme ovéfili proti skuteénym kupnim cendm z katastru nemovitosti, které publikuje CSU.
Na 77 okresech si obé rady odpovidaji velmi dobre (korelace 0,90), nase ceny jsou vyssi v okoli Prahy
a nizsi v levnych panevnich okresech. Nabidkové ceny ale rostly rychleji nez skutec¢né kupm ceny.
Mezi lety 2018 a 2019 a lety 2024 a 2025 vzrostly v medianu o 106 %, index CSU za steJne obdobi
0 77 %. Pro vyvoj v celé zemi proto pouzivaime index CSU, nabidkové ceny jen pro srovnani mest
mezi sebou.
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TRI VECI, KTERE JE DOBRE VEDET PREDEM

Mzda je krajska. CSU nepublikuje mzdy za jednotlivd mésta, proto poditdime s primérnou
mzdou kraje. Jesenik i Olomouc maji v nasich vypoctech stejnou mzdu. Rozdily mezi meésty
uvnitt kraje tak délaji jen kupni ceny bytt. Kdyz mésta srovname jen uvnitt krajd, typ se
zmeéni u 37 z 206 mést (kapitola 11).

Uprchlici z Ukrajiny. Lidé, kteri prisli na jare 2022, se v datech o stehovani projevuji v rocniku
2023 jako mimoradny priliv. Zvysili také poptavku po ndjemnim bydleni. Typologie bez tohoto
rocniku se shoduje u 89 % mést.

Mala meésta kolisaji. V méstech s nékolika tisici obyvateli mtze jeden bytovy projekt zménit
cenu i saldo mladych. Proto pracujeme s pruméry vice let a u kazdého mésta uvadime, jak
jisté je jeho zarazeni.

2.3 Co jsme museli oSetrit

Cenova rada ma dvé slaba mista. Ceny v ro¢niku 2023 opakuji rocnik 2022. Rok 2020 vykazuje u vSech
meést podobny mirny riist, ktery vypada spis na dopocet. U 22 prevazné malych mést navic ceny
mezirocné kolisaji o vic nez 60 %, protoze se v nich prodava malo bytd. Pracujeme proto s praméry
dvou let a jednotlivd mald mésta podle riistu cen neradime.

Uprchlici z Ukrajiny prisli na jare 2022. V datech o stéhovani se to projevilo v roéniku 2023, kdy
median salda mladych vyskocil na 4,8 na 1 000 obyvatel, zatimco v ostatnich letech lezi blizko nuly.
Nékam prislo vic lidi, jinam méné, a zvysil se tlak na najemni bydleni. Proto pouzivame priamér péti
let a v kapitole 11 ukazujeme, Ze typologie bez rocniku 2023 vychazi u 89 % mést stejné.

2.4 Jak pocitame cenu vuci kvalité, typy a index

Dostupnost bydleni méfime jednoduse. Kolik m? bytu si ¢lovék koupi za jednu mésicni mzdu. Toto
¢islo porovname s kvalitou zivota. Pro kazdé mésto tak vime, kolik m* by mélo byt za mzdu k dispo-
zici podle jeho kvality Zivota, a kolik jich skutecné je. Rozdil nazyvame cena vici kvalite. Rik4, o ko-
lik procent jsou byty drazsi, ‘nebo levné;jsi, nez by odpovidalo tomu, jak se ve mésté Zije. Technlcky
jde o linearni regresi logaritmu po¢tu m* za mzdu na IKZ*,

Mésta délime podle dvou os. Prvni osa je cena vici kvalité, tedy levné, nebo drahé. Druha osa je
saldo stéhovani mladych ve srovnani s medianem vSech meést, ktery je 0,75 na 1 000 obyvatel. Mladi
prichazeji znamen4 saldo nad medidnem. Mladi nepfichazeji znamend saldo pod nim, coz miize byt
i mirné kladné ¢islo. Vznikaji Ctyti typy meést A az D.

Index prilezitosti pro bydleni spojuje obé osy do jednoho cisla na Skale 0 az 10. Je to primér poradi
meésta v cené vici kvalité a v saldu mladych, oboji se stejnou vahou. Vysoky index maji mésta, kde
jsou byty viidi kvalité zivota levné a mladi prichazeji. Jak jisté je poradi a typ, jsme oveérili 1 000 simu-
lacemi, v nichz jsme ndhodné ménili rok cen, roky salda a vzorek mést pro vypocet. Vysledkem je
u kazdého mésta pasmo poradi a jistota zarazeni, oboji uvadime v priloze.

JAK CIST CisLA
Korelace méri, jak tésné spolu dva ukazatele souviseji, na skale od -1 do +1. Hodnota kolem

0,3 znamena slabou souvislost, kolem 0,5 zfetelnou a nad 0,7 silnou. Zaporné znaménko zna-
mena, Ze kdyz jeden ukazatel roste, druhy klesa. Korelace nerika, co je pricina a co nasledek.

Podil vysvétlenych rozdili je druha mocnina korelace. Korelace 0,78 znamen4, Ze jeden uka-
zatel vysvétluje 61 % rozdild mezi mésty v druhém ukazateli.

Median je prostfedni hodnota, polovina mést ma vic a polovina min. Percentil 80 znamena, Ze
80 % meést ma nizsi hodnotu.

Interval u Cisla udava rozpéti, ve kterém skutecna hodnota lezi s pravdépodobnosti 95 %. p-
hodnota je pravdépodobnost, Ze by stejné velky rozdil vznikl ndhodou. Hodnoty nad 0,05
bézné povazujeme za neprtikazné.

3. Ceny, mzdy a ndjemné v letech 2019 az 2025

Byty zdrazily skoro dvakrat rychleji nez mzdy. Najemné rostlo se mzdami.
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Kupni ceny bytt podle katastru vzrostly mezi lety 2019 a 2025 o 78 %, mzdy o0 45 % a najemné o 42 %.
Ve 200 z 206 mést rostly kupni ceny rychleji nez mzdy. Za mési¢ni mzdu si ¢lovék v letech 2018 a 2019
koupil v medidnu 1,23 m” bytu, v letech 2024 a 2025 uz jen 0,88 m>.

Graf 1. Byty zdrazuji rychleji nez mzdy a najmy

kupni ceny byt 178

175
150
mzdy 145
najmy 142
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100
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Index, rok 2019 = 100. Kupni ceny bytl podle katastru vzrostly mezi lety 2019 a 2025 o 78 %, mzdy 0 45 % a ndjemné 0 42 %
(srpen 2019 aZ srpen 2025). Zdroj CSU, Ceny nemovitosti 2023 a7 2025, index cen byt(i. MF CR, Cenova mapa najemného,
srpnova vydani 2019 a7 2025, byt 2+kk ve 206 mé&stech (median). CSU, primé&rna hruba mési¢ni mzda v krajich, vdZena poctem
obyvatel sidel.

Najemné se vyvijelo jinak nez kupni ceny. Najem bytu 2+kk vzrostl mezi srpnem 2019 a srpnem 2025
v medianu ze 144,5 na 205,5 K& za m* a mésic, tedy zhruba stejné jako mzdy. Koupé a ndjem se tak od
sebe vzdaluji. K tomu se vracime v kapitole 8.

Nejrychleji zdrazovaly byty v Usteckém kraji (+146 %), nejpomaleji v Praze (+70 %). Rozdily mezi
kraji se v procentech zmensuji, v korunach za m* ale mohou dél rtst. Cast rychlého rlistu v levnych
meéstech je navic statisticky jev. U levnych byti se ndhodné vykyvy ceny projevi ve velkych
procentech.

Graf 2. Ceny rostly ve vSech krajich rychleji nez mzdy
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Plzerisky (GG -84 %
krilovéhradecky (NN <35 %
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Jihomoravsky - (S 109 %
Olomoucky (G 112 %

Jihotesky (G 118 %
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medidn 206 mést +106 %

Medidn rlstu ceny bytu za m? ve méstech daného kraje mezi primérem let 2018 a 2019 a priimérem let 2024 a 2025. Ceny
panelu rostou zhruba o deset procentnich bod{ rychleji neZ index CSU, pro srovnani kraji mezi sebou jsou ale pouZitelné. Mzdy
vzrostly za stejné obdobi o 45 %. Zdroj Obce v datech, Index kvality Zivota 2018 aZ 2025, vlastni vypocty AQE. Ceny z cenovych
map Sreality.cz.
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Co to znamena _pro rodinu. Za roéni mzdu Jednoho prumérné vydélavajiciho ¢lovéka bylo v letech
2018 a 2019 mozné koupit v medidnu zhruba 15 m? bytu, v letech 2024 a 2025 uz jen asi 10,5 m?. Byt
0 60 m* dnes stoji zhruba 68 mési¢nich mezd, na konci minulé dekady to bylo 49. Rozdily mezi mésty
jsou obrovské. Ner1c bytu za mzdu koupi clovek v Biliné (2,13 m?), nejméné v Cernosicich (0,39 m?),
tedy 5,5krat méné.

Pramér za celou zemi tak skryva dve rtizné situace. V ¢asti mést byty zdrazily, ale zlistavaji relativné
dostupné, protoze vychdazely z nizké ceny. Ve velkych méstech a jejich okoli je kupni cena uz tak
vysoka, Ze bez velké tispory nebo pomoci rodiny mlada domacnost byt nekoupi. Proto nas dal neza-
jima jen to, jak drahé byty jsou, ale hlavné to, proc¢ jsou tak drahé.

4, Byty jsou drahé tam, kde se dobre Zije

Kvalita zivota vysvétluje témér dvé tretiny rozdiléi v cenach bytd mezi mésty. Kdo chce levné bydle-
ni, musi obvykle slevit z toho, jak se ve mésté Zije.

Kupni ceny bytli a kvalita Zivota spolu tizce souviseji. Korelace mezi IKZ* a po¢tem m? bytu za mzdu
je -0,78 (95% interval —0,83 az -0,73). Jinymi slovy, kdyz vime, jak se ve mésté Zije, umime odhadnout
62 % rozdild v tom, jak drahé jsou tam byty vici mzdé. Mésto s kvalitou zivota o jeden bod vys$si ma
v prumeéru o 15 % drazsi byty vici mzdeé (interval 14 az 17 %).

Graf 3. Kde je vyssi kvalita zZivota, je bydleni vii¢i mzdeé drazsi

m? bytu za mésiéni mzdu, logaritmicka osa
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Index kvality Zivota 2025 bez slozek bydleni a stéhovani mladych, 0 az 10

KaZdy bod je jedno mésto. Kvalita Zivota souvisi s 62 % rozdild v tom, kolik m? bytu lze koupit za mési¢éni mzdu (korelace -0,78,
95% interval 0,83 az -0,73). Svisla vzdalenost bodu od prerusované primky je cenova mezera. Zdroj Obce v datech, Index
kvality Zivota 2018 az 2025, vlastni vypocCty AQE. Ceny primér let 2024 a 2025, mzdy podle kraj.

Vztah je 51lneJ51 u vétsich meést, protoZe ceny v malych méstech vic kolisaji. Korelace je -0,81 u mést
nad 5 tisic obyvatel, -0,87 nad 10 tisic a 0,91 nad 20 tisic. Cast vztahu jde na vrub kraJum Samotny
kraj vysvétluje 50 % rozdili v cené vici mzdé. Kdyz srovname jen mésta uvnitf jednoho kraje, zna-
mena bod kvality Zivota o 12 % drazsi byty.

Zajimavéjsi nez samotny vztah jsou mésta, kterd z néj vybocuji. Mezi mésty nad 10 tisic obyvatel maji
nejlevnéjsi byty viici kvalité Zivota dvé rtizné skupiny. V prvni jsou mésta s nizkou kvalitou Zivota,
naptiklad Cesky Té&Sin, Bilina, Varnsdorf, kde IKZ* nepresahuje 3,0. Byty jsou tam levné i vici této
nizké kvalité, coz ukazuje na slaby zajem. Ve druhé skupiné jsou mésta s vysokou kvalitou Zivota,
napriklad Prachatice, Domazlice, Rychnov nad KnéZnou, kde IKZ* dosahuje asponi 6,4. Tam nizké
cena spis$ odrazi maly trh a vzdalenost od velkych mést nez Spatné podminky k zivotu. Pravé tato
druha skupina je pro bytovou politiku nejzajimaveéjsi.

Na opacné strané jsou meésta, kde jsou byty vyrazné drazsi, nez by odpovidalo kvalité zivota. Mezi
meésty nad 10 tisic obyvatel to jsou Lysa nad Labem, Podébrady, Liberec, Znojmo, Pardubice, Uherské
Hradisté, nejvic o 48 %. Jsou to mésta v okoli Prahy, krajskd mésta i mensi regiondlni centra. Cenu
jim zvedaji véci, které IKZ zachycuje jen z&asti, jako je dojizdéni do metropole, vysoké $koly nebo
role centra regionu.

Pro bytovou politiku z toho plyne dulezita véc. KdyZz program podpory vybira mésta podle nizké
ceny bytt viidi prijmu, vybira hlavné mésta s nizsi kvalitou Zivota. Nizka cena tam castéji znamena
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maly zajem o mésto nez volnou nabidku bytt.

5. Levné bydleni mladé nelaka

Kde jsou byty vuci mzdé levné, mladych lidi obvykle pribyva méné. Z velké Casti proto, ze se tam
hut zije.

Stéhovani lidi ve véku 20 aZ 34 let dobfe ukazuje, kde je zdjem o bydleni. V tomto véku lidé zakladaji
rodiny a rozhoduji se, kde budou zit. Cim vic m? bytu Ize ve mésté koupit za mzdu, tim nizsi byva
saldo stéhovani mladych (korelace -0,52, interval 0,62 az —0,42). S kvalitou Zivota naopak saldo mla-
dych roste (korelace +0,50).

Graf 4. Kde je bydleni viici mzdé levnéjsi, mladych pribyva méné

ro¢ni saldo stéhovani lidi 20 az 34 let na 1 000 obyvatel, 2021 az 2025
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m? bytu za mési¢ni mzdu, primér let 2024 a 2025

KaZdy bod je jedno mé&sto. Cim vic m? bytu lze za mzdu koupit, tim niZi byva saldo st&hovani lidi ve v&ku 20 aZ 34 let (korelace
-0,52). Jde o souvislost, ne o prokazanou pfricinu. Zdroj Obce v datech, Index kvality Zivota 2018 az 2025, vlastni vypocty AQE.
St&hovani podle dat CSU, pfepocet na obyvatele mésta.

Nejvic mladych prichazi mezi mésty nad 10 tisic obyvatel do mést Praha, Mlad4 Boleslav, Plzen,
Brno, Beroun, Kolin. Jsou to metropole, krajskd mésta a priimyslova mésta s nabidkou prace. Nejvic
mladych naopak ubyva v méstech Bruntal, Orlova, Jesenik, Jindtichiv Hradec, Ceska Lipa, Karvina,
vétSinou na okrajich republiky a v byvalych primyslovych oblastech. Zajimavou vyjimkou je Mlada
Boleslav. Mladych tam pribyva hodné (+9,2 na 1 000 obyvatel), a presto jsou byty o -5 % levnéjsi, nez
by odpovidalo kvalité Zivota.

Velkou ¢ast této souvislosti nese kvalita zivota. Kdyz srovname jen meésta se stejnou kvalitou zivota,
je vztah mezi cenou bytd a prilivem mladych slabsi (korelace -0,25). Co je pricina a co nasledek, data
neurci. Mladi se mohou stéhovat za levnéj$im bydlenim, ale stejné tak jdou tam, kde je prace a kde se
stavi, a to ceny zveda.

6. Ctyri typy mést a Index pfileZitosti pro bydleni

6.1 Ctyfi typy mést

Cena bytu viidi kvalité Zivota a priliv mladych spolu souviseji jen slabé. Kazda osa rika néco jiného,
a proto dohromady rozdéli mésta do Ctyr typu.

Korelace mezi obéma osami je jen -0,21. Kombinace obou os déli 206 mést do Ctyt typli. Levné, nebo
drahé znamenda kupni cenu byt vici kvalité zivota. Mladi prichazeji, nebo neprichazeji znamena
saldo stéhovani nad, nebo pod medianem vSech mést.
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Graf 5. Cena vici kvalité a priliv mladych déli mésta do Ctyr typt

saldo mladych 20 az 34 let na 1 000 obyvatel, 2021 az 2025, vodorovna ¢ara = median +0,75

+15 A, levné viici kvalité, silnéjsi pfiliv mladych C, drahé viici kvalité, silnéjsi pfiliv mladych
[ J
e °
+10
o °
® o
[ )
° ) .. °
+5 @
° °a () ) e e
°e,%0 9 o & o °
° e® @ ¢ o @ [
® o0 .:«,.):.r“l.. S % ® °
o 96,0000, 0°% & o o
0 ..3: (@.';:...o'l e
& %o (] [ ]
[ ]
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cena bytu v@i¢i kvalité Zivota, levngjsi (-) nebo drazsi (+), nez by odpovidalo

Svisla ¢ara oddéluje mésta, kde je bydleni levnéjsi, neZ odpovida kvalité Zivota, od téch, kde je drazsi. Vodorovna ¢ara je median
salda mladych. Silnéjsi priliv znamend saldo nad medianem, slabsi pod nim, tedy i mirné kladné. Obé osy spolu souviseji jen
slabé (korelace -0,21). Zdroj Obce v datech, Index kvality Zivota 2018 a7z 2025, vlastni vypocty AQE.

Tabulka 2. Ctyfi typy mést, kolik jich je a ¢im se 1idi

Typ M&st Obyv.tis. IKZ* KupnicenaKé/m? Saldomladych Méstsesaldem>0 Byty Doplatky nabydleni

® Alevné,
mladi 42 562 5,82 45955 +2,1 42 2,6 20,4
prichazeji

B levné,

mladi 56 744 4,66 39589 -0,7 15 1,7 27,4
nepfichazeji

® cdrahé,

mladi 61 3856 5,59 64 560 +3,1 61 3,4 24,4
prichazeji

@ D drahé,

mladi 47 927 3,86 44810 -0,5 16 1,8 38,6
neprichazeji

Levné nebo drahé znamena kupni cenu bytu vici kvalité Zivota, mladi pfichazeji znamena saldo stéhovani nad medianem
viech mé&st. IKZ* je Index kvality Zivota 2025 bez sloZek finan&ni dostupnosti bydleni a st&hovani mladych. K&/m? je kupni cena
bytu, primér let 2024 a 2025. Saldo je ro¢ni saldo stéhovani lidi ve véku 20 aZ 34 let na 1 000 obyvatel, primér let 2021 a7 2025,
sloupec Saldo > 0 udava pocet mést s kladnym saldem. Byty jsou dokoncené byty za rok na 1 000 obyvatel, priimér let 2020 az
2024. Doplatky jsou vyplacené doplatky na bydleni za rok 2025 na 1 000 obyvatel. Zdroj Obce v datech, Index kvality Zivota 2018
a7 2025, CSU, MPSV, vlastni vypocty AQE.

A, byty levné vudi kvalité a mladi prichazeji (42 mést). Byty jsou levnéjsi, nez by odpovidalo tomu,
jak se ve mésté zije, a mladi presto prichazeji. Tady ma podpora koupé i nové vystavby nejvétsi
sanci prinést nové bydleni, ne jen vyssi ceny. U 28 z téchto mést bylo saldo mladych v letech 2018 az
2021 zaporné. Jejich zatazeni stoji na vyvoji po roce 2022 a budeme ho sledovat v dalsim roc¢niku.

B, byty levné vuci kvalité a mladi neprichazeji (56 mést). Byty jsou levné, ale mladych pribyva méné
nez v poloviné meést. U 15 z nich je saldo mirné kladné. Doplatkd na bydleni je zde 27,4 na 1 000 oby-
vatel, v typu A jen 20,4.

C, byty drahé vici kvalité a mladi prichazeji (61 mést). Hlavné velka mésta a jejich okoli, ale i mensi
meésta, kam mladi prichazeji. Byty jsou drazsi, nez by odpovidalo kvalité Zivota, a presto o né je
zajem. Trh je pod tlakem a rozhoduje, kolik byt se postavi.

D, byty drahé vudéi kvalité a mladi neprichazeji (47 mést). Byty nejsou levné a mladych pribyva
malo. Doplatkt na bydleni je zde nejvic, 38,6 na 1 000 obyvatel, a kupni ceny tu v letech 2018 az 2025
rostly nejrychleji (117 % v medianu).
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Nejvétsi meésta typu A jsou Mlada Boleslav, Chomutov, Tabor, Cheb, Havlicktiv Brod. V typu B jsou to
Most, Frydek-Mistek, Karvind, Pferov, Orlova, v typu C Praha, Brno, Ostrava, Plzen, Liberec a v typu
D Usti nad Labem, Havifov, Opava, Dé¢in, Ceska Lipa. Do typu C patfi Praha a 11 z 12 ostatnich kraj-
skych mést. Vyjimkou je Usti nad Labem v typu D.

Za povsimnuti stoji, Ze typy A a B maji kupni ceny bytt vicéi kvalité Zivota skoro stejné nizké (median
-11 % u typu A a -11 % u typu B). Lisi se jen tim, jestli o né mladi lidé stoji. Podle ceny samotné by
byly k nerozeznani. Pravé tady by program, ktery vybira jen podle ceny, chyboval nejvic. Podobné
typy C a D maji byty vici kvalité drazsi (+16 % a +13 %), ale v typu C mladi pfichazeji, v typu D ne.
Vic nez 40 doplatkti na bydleni na 1 000 obyvatel ma 37 mést typt Ba D, ale jen 19 mést typti A a C.

Zarazeni je nejméné jisté pravé u typu A. Median jistoty je tu 84 %, u ostatnich typti kolem 94 %. Typ

A je tedy nejslibnéjsi, ale zaroven nejcitlivéjsi na to, jak se stéhovani mladych vyvine v pristich
letech.

Graf 6. Kde lezi mésta jednotlivych typt

A levné viiéi kvalité, siln&jsi pFiliv mladych, 42 mést B levné viiéi kvalité, slabsi pfiliv mladych, 56 mést
»
Py,
'} 2 ¢
e . j: *
- Ha W YT
W MR
4 - &
N .
C drahé viiéi kvalité, silnéjsi pfiliv mladych, 61 mést D drahé viici kvalité, slabsi pFiliv mladych, 47 mést
- W o 'y

Kazda mapa ukazuje jen mésta jednoho typu, barva pokryva celé Gzemi ORP podle hodnot jeho mésta. Typ A je nejcastéjsi ve
StredoCeském, JihoCeském a Plzeriském kraji, ve Stfedoceském mimo nejbliZsi okoli Prahy. Typ C tvofi hlavné okoli Prahy

a Brna a krajské mésta. Typ B prevazuje v Kralovéhradeckém a Pardubickém kraji, typ D v Moravskoslezském, Zlinském kraji
a naVysociné. Zdroj Obce v datech, Index kvality Zivota 2018 az 2025, vlastni vypocty AQE.

6.2 Poradi mést a jak ho cist
Nejvyssi index maji Hustopece, Kaplice, Cheb, Horovice, Policka. Mezi mésty nad 20 tisic obyvatel

evvs

index maji Kraliky, Nové Mésto na Moravé, Hluc¢in, Trebi¢, Luhacovice, vSechna v typu D.
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vV v

Graf 7. Prvnich dvacet mist patfi témér jen méstim typu A

1 Hustopece (NI 9,1 pasmo 1. az 11.
2. Kaplice (e 89 pasmo 1. a% 25.
2.Cheb (I 8,9 pasmo 1. az 20.
4. Horovice (NN 3,8 pasmo 1. a% 13.
5.Policka (e 8,5 pasmo 1. az 19.
6. Rychnov nad Knéznou (NI s4 pasmo 2. a7 74.
7.Blovice (e 8,2 pasmo 5. a7 16.
e ————————— pismo 4,222,
9. Prachatice (NN 8,1 pasmo 3. az 66.
T ——————— T pismo7. a1 17
10. Mladé Boleslav (e 81 pasmo 6. a% 19.
12.Pacov (e 8,0 pasmo 1. a7 48.
13.Blatnz (e 79 pasmo 7. az 39.
14.Stod (e 78 pasmo 6. az 30.
15 Vodiany (RIS 7 p3smo 5. a2 108,
5.4 (e 77 pasmo 12. a% 35.
17.Cchomutov (e 7,7 pasmo 10. az 27.
17. Mnichovo Hradists (. 77 pasmo 5. az 58.
19. Prelou¢ (e 7.6 pasmo 10. az 42.
20. Sobéslav 73 pasmo 10. az 50.

Index spojuje cenovou mezeru a saldo mladych se stejnou vahou, Skéla 0 aZ 10. Pasmo ukazuje, kam se mésto miiZze posunout,
kdyZ se zméni rok cen, roky salda a odhad regresni prfimky (90 % z 1 000 simulaci). Celé poradije v pfiloze. Zdroj Obce v datech,
Index kvality Zivota 2018 a7 2025, vlastni vypocty AQE.

Na jednotlivé misto v poradi se neda spoléhat. Kdyz trochu zménime vstupy, tfeba vezmeme jiny rok
cen, mésto se v poradi posune, v poloviné pripadu o vic nez 56 mist. Proto u kazdého mésta uvadime
pasmo, ve kterém se pohybuje. Typ je stabilnéjsi nez poradi, 53 % meést si ho udrzi témér vzdy. Zby-
lych 69 mést lezi blizko hranice mezi typy a mtize byt pristé na druhé strané.

Néktera mista v poradi prekvapi. Mésta s nizkou kvalitou Zivota, jako AS, Chomutov, Kadan, Bilina,
Varnsdorf, Sokolov, Litvinov, Rumburk, Most, Cesky Té&$in, maji vysoky index, protoZe byty jsou
v nich levné i viici této nizké kvalité a saldo mladych je po roce 2022 nad medidnem. Naopak mesta,
o ktera je velky z4jem, jako Ostrava, Zlin, Kladno, Chrudim, Podébrady, Lysa nad Labem, TiSnov, Cer-
nosice, maji index nizky, protoze byty jsou v nich drazsi, nez by odpovidalo kvalité Zivota. Prostor
pro nové dostupné bydleni je tam maly. Index tedy nerika, kde se Zije nejlépe. To méri Index kvality
zivota. Index prilezitosti pro bydleni rika, kde je pomér mezi cenou bytu a zijmem o mésto nejpriz-
nivéjsi pro nové bydleni. Proto nese v ndzvu slovo prilezitost.

ov

Tabulka 3. Deset mést s nejnizsim indexem, kde by samotna podpora bydleni pomohla nejméné

Poradi Pasmo Mésto Kraj Typ Index
206 177.27206.  Kréliky Pardubicky ®po 0,5
205 202.az206. Nové Mésto na Moravé Vysocina ®po 0,6
204 190.27205.  Hludin Moravskoslezsky ®»o 1,2
203 187.a7206.  Trebi¢ Vysocina ®po 13
202 184.27205. Luhadovice Zlinsky ®»po 1,4
201 191.a7204. Sedléany Stfedocesky ®»o 1,4
200 165.27203. Ceska Lipa Liberecky ®po 1,8
199 189.27201.  Krnov Moravskoslezsky ®po 1,8
198 136.27205. N&amé&st nad Oslavou Vysocina ®po 2,0
197 191.27200. Rymarov Moravskoslezsky ®po 2,0

Nizky index neznamena $patné misto k Zivotu ani $patnou praci radnice. Rik4, Ze byty jsou zde v(i&i kvalité Zivota drahé
a mladych pribyva méné nez v poloviné mést.

7. Kolik se stavi

Kde se stavi, tam mladi prichazeji. Nejvic byt na obyvatele vznika v drahych méstech s prilivem
mladych, nejméné v levnych méstech, odkud mladi odchazeji.
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V letech 2020 az 2024 se ve 206 méstech dokondilo 119 040 bytl. V celé zemi pocet dokoncenych byt
rostl z 17 665 v roce 2015 na 26 392 v roce 2022 a v roce 2024 klesl na 22 816. Median za 206 mést je 2,3
dokonceného bytu za rok na 1 000 obyvatel.

Graf 8. Kde se stavi, tam mladi prichazeji

ro¢ni saldo stéhovani lidi 20 az 34 let na 1 000 obyvatel, 2021 az 2025
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dokonéené byty za rok na 1 000 obyvatel, primér let 2020 az 2024 (Pohotelice a Rosice mimo osu)

Kazdy bod je jedno mésto, barva je jeho typ. Mésta, kde se v letech 2020 a7 2024 dokonCcilo vic byt na obyvatele, maji zpravidla
vyssi priliv mladych (korelace 0,58). S cenou bytu vici kvalité Zivota vystavba souvisi jen slabé (korelace -0,16). Jde o souvislost,
smér pFic¢iny data neuruji. Zdroj CSU, Dokon&ené byty v obcich 1997 a7 2024. Obce v datech, Index kvality Zivota 2018 a7 2025,
vlastni vypocty AQE.

Vystavba jde ruku v ruce s prilivem mladych (korelace 0,58). S cenou bytt viicéi kvalité zivota souvisi
jen slabé (korelace -0,16). Mésta typu C, kde jsou byty drahé a mladi prichazeji, stavi nejvic, 3,4 bytu
za rok na 1 000 obyvatel. Typ A stavi 2,6, typy B a D jen 1,7 a 1,8. Nejvic bytd na obyvatele dokoncily
Pohorelice (12,4), Rosice (12,1), Praha (9,0), Podébrady (8,4), Horovice (8,3), Slavkov u Brna (8,2). Nej-
méné se stavélo v méstech Pisek, Litvinov, Chomutov, Décin, Lovosice, Most.

Na malych méstech je vidét, jak jeden projekt hybe ¢isly. Pohotelice maji 6,1 tisice obyvatel a v letech
2020 az 2024 tam vzniklo 341 byt, nejvic na obyvatele v celé zemi. Saldo mladych je tam +13,9 na
1 000 obyvatel a mésto patii do typu C. Az se projekt doproda, saldo mtize klesnout. U malych meést
proto berte zarazeni jako obrazek poslednich péti let, ne jako trvalou vlastnost.

Co je pri¢ina a co nasledek, data neurci. Mladi prichéazeji tam, kde se stavi, a stavi se tam, kam mladi
prichazeji. Pro bytovou politiku je ale dtlezité, Ze levna meésta typu B se z nizké ceny samy nezved-
nou. Bez zajmu mladych se v nich nestavi a bez vystavby zajem neroste.

8. Najem jako alternativa

Ve velkych méstech se koupé bytu vzdalila najjmu tak, Ze najem je pro mnoho domacnosti trvalé
reseni, ne prechodné.

Zatimco kupni ceny bytl rostly rychle, ndjemné rostlo se mzdami. V medidnu 206 mést odpovida
kupni cena bytu 19,1 roku najemného a hruby ro¢ni vynos z pronajmu je 5,2 %. Rozdily jsou velké
i mezi kraji. Nejvyssi vynos z pronajmu maji mésta v Usteckém kraji (medidn 7,8 %), nejniz$i v Praze
(3,4 %) a v Jihomoravském kraji (4,3 %). Mezi jednotlivymi mésty je rozpéti od 3,1 % v mésté Cerno-
Sice po 10,4 % v mésté Rumburk.
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Graf 9. V typu C stoji byt nejvic let najemného

Alevné vici kvalité, silngj3i priliv mladych ([ 18,9 roku, vynos 5,3 %

B levné vici kvalité, slabsi pfiliv mladych 16,7 roku, vynos 6,0 %

C drahé vidi kvalité, silnéjsi priliv mladych 22,6 roku, vynos 4,4 %

D drahé vidi kvalité, slabsi pfiliv mladych — 19,1 roku, vynos 5,2 %

Median poctu let, za které ndjemnik zaplati cenu bytu, a hruby rocni vynos z prondjmu. Ndjemné je za byt 2+kk v daném mésté
(srpen 2025), cena za m? je primér let 2024 a 2025. Zdroj MF CR, Cenova mapa najemného, srpen 2025. Obce v datech, Index
kvality Zivota 2018 az 2025, vlastni vypocty AQE.

Nejvic se koupé a ndjem rozesly ve velkych méstech. V Praze stoji byt 29,0 roku najemného a hruby
vynos z pronajmu je 3,4 %, v Brné 28,7 roku a 3,5 %. V Ostravé je to 18,9 roku a 5,3 %, v Usti nad
Labem 15,3 roku a 6,5 %. Pro mladou rodinu v Praze nebo Brné to znamena, Ze koupé chce velké
vlastni penize a najem je dlouhodobé reseni.

V méstech typu C stoji byt 22,6 roku najemného. Najem je tu proti koupi nejvyhodnéjsi a pro mladé
¢asto jedina realna cesta k bydleni. V levnych méstech typu B stoji byt 16,7 roku najemného a vynos
z prondjmu je nejvyssi, 6,0 %. Tento vynos ale vyvazuje riziko, Ze o byty bude maly zajem. Ndjemné
je vyssi tam, kde je vyssi kvalita zZivota, s kazdym bodem IKZ* ale roste jen o 6 %, zatimco kupni cena
0 17 %. Vynos z prondjmu proto s kvalitou zivota klesa.

9. Zpétny test nasi starsi metody

Mésta, ktera jsme v roce 2022 vybrali jen podle poméru kvality a ceny, si nevedla 1épe nez ostatni.
Cena sama nestaci.

V roce 2022 jsme v analyze investi¢niho potencidlu vybrali Sestnact mést s vice nez 20 tisici obyvate-
li. Kritériem byl nejvyhodnéjsi pomér Indexu kvality Zivota 2022 a kupni ceny bytu za m?. K tomu
kvalita zivota nad dolni ¢tvrtinou mést, cena pod horni ¢tvrtinou a nabidka prace v horni poloviné.
Ted je porovnavame s ostatnimi 44 mésty nad 20 tisic obyvatel.

Graf 10. Vybér z roku 2022 si nevedl 1épe nez ostatni velka mésta

saldo mladych na 1 000 obyvatel, 2018 a7 2022 (prazdny) - 2023 a2 2025 (plny

Vybér z roku 2022 (16 mést)

Ostatni mésta nad 20 tisic obyvatel (44) C O
-2 0 +2
vybér 2022 ostatni p-hodnota
Rést cen 2021/22 - 2024/25, median +29 % +30% 0,86

V roce 2022 jsme podle poméru IKZ a ceny vybrali $estnact mést s potenciilem pro bydleni. ZdraZovala stejn& jako ostatnf
mésta nad 20 tisic obyvatel a mladych v nich pfibyvalo o néco méné. Rozdily nejsou statisticky vyznamné (permutacni test,
zména salda mladych p = 0,53). Zdroj Obce v datech, Index kvality Zivota 2018 az 2025, vlastni vypocty AQE.

Vysledek pro nas priznivy neni. Vybrand mésta zdrazovala stejné jako ostatni (median +29 % proti
+30 %, p = 0,86). Saldo mladych se v nich zménilo o +3,4 na 1 000 obyvatel, v ostatnich o +3,9 (p =
0,53). Vybér se od ostatnich velkych mést neodlisil. Podle dnesnich dat ma 11 z Sestnacti mést byty
drazsi, nez by odpovidalo kvalité Zivota.

Pouceni je jasné. Pomér kvality a ceny nestaci, proto nova metoda pridava druhou osu, stéhovani
mladych. Jestli novd metoda predpovida lépe, piijde poctivé ovérit az na dalSich roc¢nicich dat. Na
minulych datech to ovérit nejde, protoze bychom metodu testovali stejnymi Cisly, ze kterych vznikla.
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10. Co s tim muzZe udélat stat, kraj a mésto

Pro stat a kraje

Programy podpory bydleni by nemély vybirat tizemi jen podle nizké ceny bytt vici prijmu. Takovy
vybér miti hlavné do typu B, kde mladi neprichéazeji. Typologii doporucujeme jako podklad pro zaci-
leni programi, ne jako kli¢ k rozdéleni penéz. Dava smysl ji propojit s vymezenim hospodarsky a so-
cialné ohrozenych Uzemi a metropolitnich oblasti. U typd B a D spojovat podporu bydleni s podpo-
rou prace, sluzeb a dopravy.

Pro mésta typu A, byty levné a mladi prichazeji

Pripravit pozemky, sité a zmény tizemniho planu pro novou vystavbu, dokud je zajem a cena prizni-
va. Rozsirfovat obecni ndjemni byty, tfeba s ivérovymi programy na vystavbu nijemniho bydleni.
Sledovat, jestli priliv mladych trva.

Pro mésta typu B, byty levné a mladi neprichazeji

Nova vystavba tu neni prvni krok. Pfednost ma oprava a modernizace stavajicich bytovych domu
a sidlist. ProtozZe je zde hodné doplatkii na bydleni, vyplati se spolupracovat s uradem prace a hlidat,
aby levné byty nekoncily jako ubytovny. U investic, které se zaplati jen tehdy, kdyz bude o mésto
vétsi zajem, je na misté opatrnost.

Pro mésta typu C, byty drahé a mladi prichazeji

Rozhoduje, kolik byt se postavi. Pozemkova politika, planovaci smlouvy s developery, podil dostup-
nych byt v novych lokalitach a najemni bydleni véetné obecniho. Diilezita je spoluprace s okolnimi
obcemi v dopravé a kapacité skol.

Pro mésta typu D, byty drahé a mladi neprichazeji

Samotné vystavba problém nevyrtesi. KliCova je prace, sluzby a doprava, spolu s péci o stavajici byty
a socialnim bydlenim, protoZe doplatkt na bydleni je zde nejvic.

Pro investory a developery

Vysoky vynos z prondjmu v levnych meéstech je vykoupeny rizikem malého zajmu a mutze z¢asti stat
na socialnich davkach. Stabilnéjsi prilezitost nabizeji mésta typu A, kde jsou byty vici kvalité zivota
levné a mladi prichazeji.

11. Co jsme ové¥ili a co studie neumi

11.1 Ovéreni

e Pavodni Index kvality Zivota. S IKZ v¢etné slozek bydleni a stéhovani mladych je korelace s cenou
viéi mzde -0,71 a typ se shoduje u 94 % mést. Slozka dostupnosti bydleni v IKZ vztah spis tlumila.

* Krajské mzdy. Kdyz mésta srovname jen uvnitt krajii, takze krajskd mzda nehraje roli, typ se sho-
duje u 82 % mést, tedy zméni se u 37 z 206. Jde hlavné o mésta blizko hranice mezi typy.

* Ro¢nik 2023 a uprchlici. Median salda mladych byl v roce 2018 —4,9 a v ro¢niku 2023 4,8 na 1 000
obyvatel, v ostatnich letech blizko nuly. Typologie bez ro¢niku 2023 se shoduje u 89 % mést, typo-
logie ze salda let 2018 aZ 2021 u 80 %.

* Jiné prahy a jiné ceny. Kdyz hranici salda mladych polozime na nulu misto medianu, typ se sho-
duje u 85 % meést. Kdyz pouzijeme jen ceny roku 2025 misto prameéru dvou let, u 93 % mést.

11.2 Co studie neumi

* Meésto, ne cely spravni obvod. Data se tykaji samotného mésta. Okolni obce, kde Casto prevazuji
rodinné domy, studie nezachycuje.

¢ Nabidkové ceny a najmy. Kupni ceny i ndjemné jsou z inzerce. Na irovni okresti ceny dobte odpo-
vidaji katastru, u malych mést mohou kolisat. Najemné je jen za mésto, ne za okoli.

® Mzda je krajska. Mésta v jednom kraji maji stejnou mzdu. Kde se mzdy uvnitf kraje vyrazné 1isi,
napriklad mezi krajskym méstem a periferii, mize byt cena vic¢i mzdé u periferie mirné
nadhodnocena.

* Stéhovani podle trvalého pobytu. Studenti, dojizdéjici a lidé bez prehlaseného pobytu v datech
nejsou. Rocnik 2023 ovlivnila registrace uprchlikt z Ukrajiny.
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e Mala mésta. V meéstech s nékolika tisici obyvateli mtze jeden bytovy projekt zménit cenu, saldo
mladych i zarazeni. PAsmo poradi a jistota v priloze ukazuji, jak moc.

* Rekreacni poptavka. V lazeniskych a horskych méstech zveda ceny poptavka po druhém bydleni,
kterou kvalita Zivota nevysvétluje.

e Relativni $kdla IKZ. IKZ se kazdy rok pfepocitava na $kalu 0 aZ 10. Zména hodnoty mezi ro¢niky
znamena posun pozice, ne absolutni zlepseni nebo zhorseni.

® Chybéjici data. Studie nezahrnuje druzstevni byty, stari a stav bytového fondu ani neobydlené
byty. Dal§im krokem je doplnit neobydlené byty ze S¢itdni 2021 a kupni ceny z katastru za jednot-
liva mésta.

Souvislosti popsané ve studii jsou statistické, ne prokazané priciny. Index hodnoti podminky v tze-
mi, nikoli praci radnic.
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Zdroje
® Obce v datech. Index kvality Zivota, rocniky 2018 az 2025, a jeho metodika. Obce v datech, ¢len
skupiny AQE.

¢ Cesky statisticky ufad (2026). Ceny nemovitosti za obdobi 2023 aZ 2025, publikace 014016-26.
Kupni ceny bytu z katastru nemovitosti a index cen bytt.

¢ Cesky statisticky urad. Primérna hrubd mési¢ni mzda v krajich, 2018 az 2025.
¢ Cesky statisticky utad. Pohyb obyvatelstva v obcich, stéhovani podle véku, 2018 aZ 2025.

 Cesky statisticky utad (2025). Dokonc¢ené byty v obcich, 1997 az 2024. Vetfejna databaze, oteviena
data.

¢ Cesky statisticky ufad (2026). Struktura tizemi Ceské republiky k 1. 1. 2026.

e Ministerstvo financi CR. Cenova mapa ndjemného, srpnovéa vydani 2019 az 2025.

* Ministerstvo prace a socialnich véci. Vyplacené doplatky na bydleni v obcich, 2025.

® Sreality.cz. Cenové mapy bytd, prostfednictvim datového panelu Indexu kvality zZivota.

® AQE advisors (2022). Posouzeni potencialu investic do nemovitosti podle kvality Zivota a cen byt
v obcich CR. Nevetejnd analyza.

O studii

Financovani a stfet zajmu. Studie vznikla z iniciativy AQE, bez externiho zadavatele. Index kvality
zivota vydava Obce v datech, ¢len skupiny AQE. AQE nabizi obcim, krajim a investorim analyzy
bydleni jako sluzbu.

Licence. Text a grafy jsou zverejnény pod licenci Creative Commons Uvedte ptivod 4.0 (CC BY 4.0).
Pri prevzeti uvedte citaci podle boxu Jak citovat. Podkladova data nejsou ke stazeni.

Kontakt. Jan Havranek, havranek@AQE.cz.

Verze. 1.2, 30. zafi 2026. Oproti verzi 1.1 je text prepsany pro ¢tenare z radnic, pribyla kapitola o do-
koncenych bytech podle CSU a sloupec Byty v priloze, &tyfi mapy typl misto ]edne vyslovné upozor-
néni na krajské mzdy a na uprchliky z Ukrajiny v ro¢niku 2023. Cisla a metoda se nezmeénily.
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Tabulka radi vSech 206 mést podle Indexu prilezitosti pro bydleni. Index spojuje dvé véci, jak levné
jsou byty vici kvalité zivota a jak silné mladi lidé do mésta prichazeji. Vysoky index znamena levné
byty a priliv mladych. Typ A az D je vysvétleny v kapitole 6 a v tabulce 2. PAsmo a jistota tfikaji, jak

moc se na poradi a typu da spolehnout.

Tabulka Al. Index prilezitosti pro bydleni 2025, vSech 206 mést

Poradi Pasmo Mésto Kraj Typ Jistota Index Cenavidikvalité Saldo Byty
1 1.aZz11. Hustopece* Jihomoravsky ®a 99 % 9,1 -22% +5,1 7,7
2 1.a725. Kaplice Jihocesky ®a 97 % 8,9 -24 % +4,5 2,6
2 1.az20. Cheb* Karlovarsky ®a 100 % 8,9 -18% +5,3 3,0
4 1.a%13. Hofovice St¥edocesky ®a 98 % 8,8 -11% +11,3 83
5 1.a719. Policka* Pardubicky ®a 100 % 8,5 -33% +2,4 22
6 2.az74. Rychnov nad Knéznou * Kralovéhradecky ®a 88 % 8,4 -23% +3,0 5,8
7 5.az16. Blovice* Plzensky ®a 100 % 8,2 -18 % +2,9 6,9
8 4.a722. Domajlice * Plzefisky ®a 100 % 8,2 -25% 42,2 19
9 3.aZ66. Prachatice * Jihocesky ®a 73% 8,1 =27 % +2,0 1,6

10 7.az17. Votice* Stredocesky ®a 100 % 8,1 -16 % +3,0 3,0
10 6.a719. Mlada Boleslav Stfedocesky ®a 97 % 8,1 -5% +9,2 2,0
12 1.az48. Pacov* Vysocina ®a 2% 8,0 -45 % +1,4 2,8
13 7.a739. Blatna* Jihocesky ®a 95% 7,9 -18%  +2,4 28
14 6.az30. Stod Plzensky ®a 100 % 7,8 -10% +3,8 1,5
15 5.az108. Vodrany Jihocesky ®a 84 % 7,7 7% +4,6 1,8
15 12.2735. AS* Karlovarsky ®a 100 % 7,7 -18%  +1,8 14
17 10.az27. Chomutov* Ustecky ®a 100 % 7,7 -21% +1,7 0,4
17 5.az58. Mnichovo Hradisté Stredocesky ®a 93 % 7,7 -12% +2,5 4,5
19 10.az42. Prelouc Pardubicky ®a 69 % 7,6 -2% +6,2 3,6
20 10.az50. Sobéslav Jihocesky B 54 % 73 -38% +0,6 0,7
21 18.az40. Lipnik nad Becvou * Olomoucky ®a 98 % 7,3 -14% +1,7 3,3
22 14. a7 55. Havli¢kav Brod Vysocina ®a 100 % 73 -6% +3,4 3,1
22 6.az56. Bilovec Moravskoslezsky B 56 % 73 -42 % +0,5 1,7
24 12.a782. Céaslav* Stredocesky ®a 83% 7,3 -12% +1,8 2,3
25 15.a762. Vysoké Myto * Pardubicky ®a 86 % 7,2 -12% +1,7 1,3
26 21.a744. Slany Stredocesky ®c 76 % 7,2 2% 46,0 45
26 12.az69. SlavkovuBrna Jihomoravsky ®a 2% 7,2 2% +4,5 8,2
28 12.a797. Kadai Ustecky ®a 82% 7,1 -11%  +1,7 1,1
29 4.az137. Odry* Moravskoslezsky ®a 60 % 7,1 -15% +1,4 0,9
30 14. a7 55. Brandys nad Labem-Stara Boleslav Stredocesky ®c 59 % 7,1 +2% +6,4 7,0
30 8.a774. Ri¢any StiedoZesky ®a 57% 71 2%  +39 3,0
30 9.az68. Vyskov* Jihomoravsky ®a 76 % 7,1 -16 % +1,3 1,8
33 16.a748. Pohorelice Jihomoravsky ®c 84 % 7,0 +5%  +13,9 124
34 8.az175. Stfibro* Plzensky ®a 65 % 7,0 -6% +2,5 2,3
36 18.az74. Kralupy nad Vltavou Stredocesky ®a 67% 6,9 -1% +3,9 2,7
35 26.az55. Rosice Jihomoravsky ®c 93 % 6,9 +4 % +6,1 12,1
37 19.az73. Novy BydZov * Kralovéhradecky ®a 66 % 6,8 -4 % +2,5 3,9
38 25.az75. Lovosice Ustecky ®a 7% 6,8 -12% +1,3 0,5
39 17.a786. Ivancice * Jihomoravsky ®a 82% 6,7 7% +1,7 3,4
40 30.az59. Praha Praha ®c 99 % 6,7 +10%  +10,9 9,0
41 20.a764. Zelezny Brod * Liberecky ®a 85 % 6,7 -12% +1,3 1,3
41 11.az120. Kralovice Plzensky B 65 % 6,7 -18% +0,3 2,0
43 6.az141. HorSovsky Tyn Plzensky B 63% 6,7 -19% +0,3 2,3
44 26.az57. Bilina Ustecky B 100 % 6,6 -36 % -0,0 0,5
45 35.az65. Karlovy Vary Karlovarsky ®c 96 % 6,6 +2 % +3,9 2,1
46 16.a7101. Mohelnice Olomoucky ®c 51% 6,5 +9% +56 57
46 15.az96. Horice Kralovéhradecky B 74 % 6,5 -31% -0,0 1,7
48 25.az67. Varnsdorf Ustecky B 93 % 6,4 -28 % -0,0 1,4
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Poradi Pasmo Mésto Kraj Typ Jistota Index Cenavuidikvalité Saldo Byty
49 12.a7126. Nyfany * Plzefisky ®a 2% 6,4 7%  +14 24
50 24.a7138. Pelhfimov* Vysocina ®a 49% 6,4 -3% +2,0 58
51 27.az74. Sokolov Karlovarsky B 74 % 6,4 -18% +0,2 0,5
51 35.a784. Turnov Liberecky ®a 88 % 6,4 3%  +1,7 2,6
51 24.a7125. Kostelec nad Orlici Kralovéhradecky ®c 49% 6,4 +0,6 % +2,6 4,6
51 24.a7118. Holice Pardubicky ®c 48% 6,4 2% 431 45
55 25.az79. Hlinsko Pardubicky B 98 % 6,3 -55% -0,5 4,8
55 33.az85. Bucovice Jihomoravsky ®c 100 % 6,3 +11% +6,6 2,9
57 15.az88. Nepomuk Plzensky B 86 % 6,3 -35% -0,4 1,7
58 34.27112. Cesky Krumlov * Jihocesky ®a 57% 6,2 -9% +0,9 1,0
58 26.az81. NovaPaka Kralovéhradecky B 92 % 6,2 -27% -0,2 3,4
60 37.aZ113. Hranice Olomoucky B 60 % 6,1 -10 % +0,7 3,0
61 38.a7111. Rokycany Plzefisky ®c 92% 6,0 4% 430 2.2
61 30.az106. Prestice* Plzensky ®a 54 % 6,0 -4% +1,3 3,8
63 36.az95. Litvinov Ustecky B 91% 6,0 -17% +0,0 0,3
63 35.a7113. Slapanice Jihomoravsky ®c 93 % 6,0 +10 % +4,2 3,6
65 51.az 88. Boskovice Jihomoravsky ®c 100 % 6,0 +16 % +6,7 7,8
66 45, a7 83. Rakovnik Stredocesky ®c 96 % 6,0 +5 % +3,1 1,5
67 46.az110. Tabor* Jihocesky ®a 70 % 5,9 -2% +1,4 1,7
68 34.az100. Rumburk Ustecky B 93 % 5,9 -16 % -0,1 2,3
68 45.27117. Kufim Jihomoravsky ®c 100 % 5,9 +12% +46 54
70 41.27103. Most Ustecky B 76 % 58 -9% +0,5 0,5
70 46.az103. Humpolec Vysocina ®c 100 % 5,8 +13 % +4,6 5,2
72 40.az119. Litovel Olomoucky B 82% 5,8 -13% +0,0 2,6
73 33.az118. Bystfice pod Hostynem Zlinsky B 66 % 58 -9 % +0,3 2,2
73 25.2791. Cesky Tésin Moravskoslezsky B 97 % 58 -38% -0,9 0,8
73 31.az93. Vimperk Jihocesky B 98 % 5,8 -32% -0,8 3,1
76 60.az88. Teplice Ustecky ®c 100 % 5,7 +11% +3,6 1,2
76 56.az96. Jihlava Vysocina ®c 100 % 5,7 +16 % +5,8 3,7
78 56.az143. Klatovy Plzensky ®c 93 % 57 +9 % +2,9 2,9
79 47.27119. Ceska Trebova Pardubicky B 100 % 5,7 -16% -0,3 2,2
80 50.az90. Kraslice Karlovarsky B 100 % 5,6 -33% -1,0 1,0
82 62.az90. Brno Jihomoravsky ®c 100 % 5,6 +22 % +7,9 3,2
82  44.a7116. HoleSov* Zlinsky ®a 56 % 5,6 -3%  +0,8 33
81 49.a7193. Marianské Lazné Karlovarsky ®c 87 % 5,6 +16 % +4,6 2,7
84 35.az167. Nachod * Kralovéhradecky ®a 35% 5,6 2% +1,1 2,3
85 52.a7113. Bene3ov Stfedocesky ®c 78 % 55 5% 42,1 2,7
86 55.az116. Frydlant nad Ostravici Moravskoslezsky B 83 % 5,4 7% +0,2 3,3
87 35.a%154. Usti nad Orlici Pardubicky B 2% 5,4 -9% +0,1 1,3
88 18.a7178. Zidlochovice Jihomoravsky ®c 33% 5,4 +0,8 % +1,3 3,9
88 75.a7107. Kolin Stfedo&esky ®c 100 % 5,4 +26%  +7,8 3.2
90 78.az100. Beroun Stfedocesky ®c 100 % 5,4 +27 % +7,8 7,3
91 74.az189. Tachov Plzensky ®c 94 % 5,2 +29 % +7,1 1,8
91 63.a7121. Pisek Jihocesky ®c 100 % 5.2 +12% +2,9 02
91 79.az104. Plzen Plzensky ®c 100 % 5,2 +32% +8,9 43
94 62.a7132. Nymburk Stfedo&esky ®c 100 % 5,2 +19%  +3,9 42
95 52.az177. LanSkroun Pardubicky B 34% 5,2 -0,6 % +0,7 3,3
96 62.a7116. HoraZdovice Plzensky B 100 % 5,1 -19 % -1,1 1,3
97 63.a7173. Vala$ské Mezifici Zlinsky ®c 3% 51 +50% +1,6 1,2
97 60.az112. Milevsko Jihocesky B 100 % 5,1 -26 % -1,5 3,5
99 85.az131. Jablonec nad Nisou Liberecky ®c 99 % 5,0 +11% +2,1 1,4

100 71.az131. Ji¢in Kralovéhradecky B 99 % 5,0 -8 % -0,1 0,7
100 78.a7121. Cesky Brod Stredocesky ®c 100 % 5,0 +19% +3,7 3,4
102 57.az148. Vrchlabi Kralovéhradecky B 97 % 5,0 -11% -0,6 4,9
103 21.az7198. Litomysl Pardubicky B 30% 5,0 -0,6 % +0,5 1,6
103 64. a7z 141. Frydek-Mistek Moravskoslezsky B 66 % 5,0 -3% +0,1 1,8
103 100.a7121. Ceské Budg&jovice JihoCesky ®c 100 % 5,0 +29 % +4,7 3,5
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Poradi Pasmo Mésto Kraj Typ Jistota Index Cenavidikvalité Saldo Byty
106 80.a27129. Ustinad Labem Ustecky ®o 42% 4,9 +1% +0,6 06
107 62.a7151. Podbofany Ustecky B 100 % 49 -11% -0,8 1,7
108 57.az147. Novy Jicin Moravskoslezsky ®c 71% 4,8 +4 % +1,2 1,2
109 71.az 147. Bohumin Moravskoslezsky ®o 38% 4,8 +0,7 % +0,3 0,9
110 91.a7 146. KutndHora Stredocesky ®c 100 % 4,8 +29 % +4,3 3,8
111 92.az139. Blansko Jihomoravsky ®c 58 % 47 +4 % +0,8 2,7
112 75.a7159. Ttebofi Jiho&esky ®c 78 % 47 +9 % +1,3 3,0
112 113.az142. Pardubice Pardubicky ®c 100 % 47 +42 % +4,8 3,4
114 64.az183. Breclav Jihomoravsky ®c 7% 4,7 +12 % +1,7 42
114 90. aZ 147. Hradec Krélové Kralovéhradecky ®c 100 % 4,7 +22 % +3,0 2,7
116  100.a7130. Broumov Kralovéhradecky B 100 % 4,7 -25% -3,0 1,8
117 51.az155. Moravsky Krumlov Jihomoravsky B 96 % 4,6 -13% -1,2 3,2
119 83.az164. Mikulov Jihomoravsky ®c 99 % 4,6 +28 % +3,7 6,6
118 96.a7169. Zamberk Pardubicky B 100 % 4,6 -20 % -2,7 2,6
120 87.az135. Dvdlr Kralové nad Labem Kralovéhradecky B 92 % 4,6 -3% -0,1 1,6
121 100. a7 153. Mélnik Stfedocesky ®c 100 % 4,5 +21 % +2,8 3,2
121 101.az 157. Pribram Stredocesky ®c 82 % 4,5 +12 % +1,4 0,9
124 59.az168. Semily Liberecky B 100 % 4,5 -13% -1,4 0,5
123 117.az143. Liberec Liberecky ®c 100 % 4,5 +42 % +4,5 1,8
125 43.az191. Trhové Sviny Jihocesky ®c 58 % 4,5 +9 % +1,1 5,0
125 58.a7173. Sternberk Olomoucky B 50 % 4,5 -3% -0,4 3,7
125 66. az 140. Konice Olomoucky B 100 % 4,5 -18% -2,4 3,5
125 83.a7154. Vla&im Stfedocesky [ ) 70 % 45 2% 402 2,0
129 87.az164. Neratovice Stfedocesky ®c 96 % 4,4 +20 % +2,2 1,2
129 104. az 141. Olomouc Olomoucky ®c 100 % 4,4 +34 % +3,8 6,9
131 97.az162. Nové Mésto nad Metuji Kralovéhradecky B 98 % 4,4 -4% -0,6 2,6
132 70.az169. Zabreh Olomoucky ®o 69 % 4.4 +2% +0,2 1,3
133 55.az175. Kyjov Jihomoravsky B 85% 43 -10% -1,2 1,6
133 59.az179. Jilemnice Liberecky B 80 % 43 -5% -0,7 1,3
135 110.az156. Kladno Stredocesky ®c 100 % 4,2 +35 % +3,2 1,9
135 61.az174. Dacice Jihocesky B 99 % 4,2 -12% -1,8 1,7
137 76.az166. Chotébor Vysocina B 100 % 4,2 -8% -1,0 2,2
138 131.a7153. Bruntal Moravskoslezsky B 100 % 4,2 -14 % -2,9 1,0
138 99.az150. Tyn nad Vitavou Jihocesky B 100 % 42 -10 % -1,3 0,8
140 71.az177. Bystfice nad Pernstejnem Vysocina ®>o 49 % 4,1 +1% -0,1 2,2
140 101.a7188. Louny Ustecky ®»o 51% 41 +11%  +0,7 1,3
140 93.a7175. Dobfi3 Stfedocesky ®c 58% 4,1 +11%  +0,8 34
143 114.a7161. Podébrady Stredocesky ®c 100 % 4,1 +44 % +3,3 8,4
144 117.az158. Zlin Zlinsky ®c 100 % 4,1 +23 % +2,0 2,9
145 101.aZ 164. Valasské Klobouky Zlinsky B 100 % 4,0 7% -1,1 2,1
145 107.az168. Karvina Moravskoslezsky B 96 % 4,0 -8% -1,3 0,6
145 119.az160. Ostrava Moravskoslezsky ®c 100 % 4,0 +21% +1,7 1,4
148 58.az189. Jablunkov Moravskoslezsky B 47% 4,0 -3% -0,8 2,8
148 111.a7173. Kopfivnice Moravskoslezsky ®o 93% 4,0 +5% +0,1 1,0
150 93.az160. Dobruska Kralovéhradecky B 99 % 3,9 -10 % -2,1 2,8
150 88.az173. Moravska Trebova Pardubicky B 99 % 3,9 -9% -1,5 1,1
152 119.az7168. Prostéjov Olomoucky ®c 64 % 3,9 +13 % +0,8 4,5
153 108.a7177. Zdér nad Sazavou Vysocina B 60 % 3,9 2% -0,8 2,8
153 111.a7172. Prerov Olomoucky B 58 % 3,9 -2% -0,7 1,0
155 77.az173. Novy Bor Liberecky B 92 % 3,8 -5% -1,2 1,7
156 117.az169. Roudnice nad Labem Ustecky ®c 81 % 3,8 +17 % +1,2 0,9
156 130.az178. Opava Moravskoslezsky ®o 93 % 3,8 +8 % +0,1 3,1
158 125.a7189. Chrudim Pardubicky ®c 86 % 3,8 +24 % +1,6 3,5
159 106. a7 184. Svétla nad Sazavou Vysocina ®o 69 % 3,7 +3 % -0,4 2,4
160 133.az187. Strakonice Jihocesky ®o 90 % 3,7 +10 % +0,1 0,8
161 110.aZ189. Trutnov Kralovéhradecky ®» 80 % 3,6 +9 % +0,0 2,1
161  120.a7184. Orlova Moravskoslezsky B 89 % 3,6 -8% -2,5 1,5
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Atraktivita bydleni v ¢eskych méstech 2025

AQE advisors

Poradi Pasmo Mésto Kraj Typ Jistota Index Cenavuidikvalité Saldo Byty
161 141.az192. Lysa nad Labem Stfedocesky ®c 91% 3,6 +48 % +2,2 2,7
164 111.a7184. Frenstat pod Radhostém Moravskoslezsky ®o 75% 3,5 +3% -0,6 2,0
165 136.a7 182. Veseli nad Moravou Jihomoravsky ®»o 95 % 3,5 +9 % -0,0 3,0
166 128.az7183. TiSnov Jihomoravsky ®c 93 % 3,4 +30 % +1,5 2,2
167 117.a7190. RoZnov pod Radhostém Zlinsky ®» 69 % 3,4 +13% +0,2 3,0
168 124.az183. Ostrov Karlovarsky ®o 76 % 3,3 +2 % -0,9 1,8
169 126.az 184. Hodonin Jihomoravsky ®o 98 % 3,2 +5 % -0,6 1,8
171 138.a7191. Unicov Olomoucky ®o 2% 3,2 +16 % +0,3 34
170 141.a7194. Cernoice Stfedocesky ®c 86 % 3,2 +61%  +1,6 4,4
172 156. a7 186. Moravské Budéjovice Vysocina B 67 % 3,2 -3% -2,4 5,4
173 143.az203. Otrokovice Zlinsky ®c 60 % 3,0 +29 % +1,1 2,0
173 143.a7186. D&&in Ustecky ®>o 93% 3,0 +4%  -08 04
175  145.a7202. Zatec Ustecky ®o 60 % 3,0 +22% +0,4 1,6
175 158.az187. Znojmo Jihomoravsky ®c 94 % 3,0 +42 % +1,3 3,7
177 152.a7192. Uherské Hradisté Zlinsky ®c 78 % 2,9 +36 % +1,2 5,2
177 146.a%188. Vsetin Zlinsky ®o 92 % 2,9 +13% -0,1 1,0
179 153.az198. Uhersky Brod Zlinsky ®o 2% 2,9 +24 % +0,3 2,3
179 163.a7187. Teld Vysocina B 74 % 29 -2% -2,6 1,9
179 85.a7203. Kravare Moravskoslezsky ®o 48 % 2,9 +13 % -0,4 2,3
182 142.a7195. Trinec Moravskoslezsky ®o 97 % 2,8 +11 % -0,6 1,7
182  151.a7196. Kromé&fiz Zlinsky ®o 93% 2,8 +20 % +0,1 23
184 161.az 194. Velké Mezifici Vysocina ®o 2% 2,7 +30 % +0,5 5,1
184 126.az7191. Tanvald Liberecky ®o 83 % 2,7 +2% -1,5 2,4
186  170.27192. Jesenik Olomoucky ®o 67 % 2,7 +2% -2,1 1,9
187 160.27197. Sumperk Olomoucky ®o 98 % 2,6 +14 % -0,5 0,9
188 158.a7196. JindfichQiv Hradec Jihocesky ®o 49 % 2,5 +3 % -1,9 1,0
189 165.az195. Frydlant Liberecky ®o 98 % 2,5 +18 % -0,2 1,0
190  175.a7198. Litomé&fice Ustecky [ ) 100 % 2,4 +16%  -05 0,6
191  140.a7206. Vizovice Zlinsky ®o 60 % 2,2 +35% 40,2 1,9
192 134.az205. Jaromér Kralovéhradecky ®o 100 % 2,2 +16 % -0,8 1,6
193 142.a7204. Svitavy Pardubicky ®o 81% 2,1 +18 % -0,6 2,3
193 171.az200. Susice Plzensky ®o 99 % 2,1 +15% -0,8 1,5
193 158.az203. Havifov Moravskoslezsky ®» 96 % 2,1 +14 % -0,9 1,1
196 169.az201. Vitkov Moravskoslezsky ®o 100 % 2,0 +10 % -1,6 1,2
197 191.a7200. Rymarov Moravskoslezsky ®o 100 % 2,0 +8 % -2,9 1,3
198 136.a7205. Namést nad Oslavou Vysocina ®o 98 % 2,0 +13 % -1,1 1,5
199 189.az201. Krnov Moravskoslezsky ®o 100 % 1,8 +21% -0,8 2,1
200 165.27203. Ceska Lipa Liberecky ®» 99 % 1,8 +15 % -1,3 0,9
201 191.a7204. Sedl¢any Stfedocesky ®o 100 % 1,4 +18 % -1,5 33
202 184.az205. Luhadovice Zlinsky ®o 99 % 1,4 +26 % -1,0 2,3
203  187.a%206. Tiebi¢ Vysogina ®»o 99 % 1,3 +26%  -1,0 2.3
204 190. a7 205. Hludin Moravskoslezsky ®o 100 % 1,2 +26 % -1,1 1,6
205 202.a7206. Nové Mésto na Moravé Vysocina ®o 100 % 0,6 +34 % -1,5 2,9
206  177.a7206. Kréliky Pardubicky ®o 96 % 0,5 +48 % -1,4 34

Poradi podle indexu, 1 je nejvyssi. PAsmo je rozpéti poradi, ve kterém mésto skoncilo v 90 % z 1 000 simulaci. Jistota je podil
simulaci, v nichZz mésto zlstalo ve stejném typu. Index je Index prilezitosti pro bydlenti, Skala 0 az 10. Cena vUci kvalité udava,

o kolik je kupni cena bytu vyssi (+) nebo nizsi (=), nez by odpovidalo kvalité Zivota. Saldo je ro¢ni saldo stéhovani lidi ve véku 20

aZz 34 let na 1 000 obyvatel, primér let 2021 az 2025. Byty jsou dokoncené byty za rok na 1 000 obyvatel, primér let 2020 az
2024. Hvézdicka u typu A znaci, ze v letech 2018 az 2021 bylo saldo mladych zaporné a zarazeni stoji na vyvoji po roce 2022.
Index hodnoti podminky v izemi, nikoli praci radnic.
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